南京大学鼓楼、仙林两校区学生宿舍及公共区域分体空调维护保养服务 招标要求

★一、维保范围
	分布区域
	空调类型
	匹数
	单位
	数量
	品牌
	备注

	鼓楼校区学生宿舍
	挂机
	1.5匹
	台
	3797
	格力/海信
	

	仙林校区学生宿舍
	挂机
	1.5匹
	台
	4648
	美的/海信
	零星柜机按挂机计

	鼓楼校区电梯机房
	柜机
	2-5匹
	台
	26
	格力/海尔
	零星挂机按柜机计


说明：上述空调自安装至今已使用6-9年，均未曾安排过维护保养；设备型号可能略微调整，综合单价不变；详细清单见附表。
★二、维保内容及要求
1、总体要求 
（1）宿舍空调每年4月下旬进行一次全面故障排查和深度清洗保养，机房空调每年4月下旬和11下旬各进行一次全面故障排查和深度清洗保养。（采购人可根据实际情况及调整具体维保时间）
（2）维保期间，成交供应商须提供足够的作业机具，自行解决所需的日常工具和劳保用品，并保证安全、文明工作；成交供应商自雇工作人员必须遵循劳动法规及有关用工规定，应该有关规定解决员工的一切劳保、福利及医疗、工商保险等待遇。
（3）维保期间，成交供应商员工应严格遵守学校的各项规章制度及相关规定，维保作业应配合学校运行要求及校内交通要求进行；进场维保前，应通知采购单位相关人员，经采购单位批准后方可进入现场进行工作。
（4）成交供应商必须遵照现行的行业规范和安全操作规范组织维修，如有特殊作业的特殊工种需持证上岗操作。因自身违反操作规程等原因造成的事故，均由成交供应商承担全部法律责任及经济赔偿。
（5）成交供应商员工在维保作业时应做好一切安全防护措施，不得损害采购人所有设备设施，否则按其原价值进行赔偿。
（6）维保期间，成交供应商员工对设备维护不当或操作失误引致的设备故障，相关维修费用由成交供应商承担。
（7）成交供应商固定安排1名项目负责人负责本项目全面管理工作，并与采购人委派的管理人员保持密切联系，共同做好本项目服务管理；随时接受采购人的检查，并如实提供检查时所需的情况和资料。
（8）采购人有权不定期对本项目进行质量检查，发现问题有权督促成交供应商整改；如采购人书面通知三次，成交供应商仍未整改，采购人有权延期或拒绝支付保养费，且有权终止合同及要求成交供应商赔偿。
（9）服务期满前，成交供应商与采购人双方认真对系统进行一次全面检查、评估、验收。成交供应商保证设备运作正常。设备性能达到国家标准及成交供应商承诺的质量标准，否则采购人有权延期支付保养费，直至成交供应商整改合格为止。
（10）成交供应商应建立完善的维保记录档案（含遥控器有无缺少），所有档案应装订成册，服务期结束后一个月内向采购人移交。档案资料必须详实，全面反映空调检查、清洗、维修前后的运行情况，附有必要的图表。
2、全面故障排查
（1）检查空调内外机电脑板并清理积灰，接线桩头是否有松动，如有松动需要拧紧；
（2）检查空调内机指示灯是否显示正常；
（3）检查风机、电机声音是否异常；
（4）检查内外机冷媒管接头处是否泄漏现象；
（5）检查空调过滤网及冷凝水管是否老化需要更换；
（6）检测冷媒压力是否符合标准；
（7）检查空调器制冷系统是否存在故障，检查制冷效果是否正常，出风温度是否达标；
（8）检查室外机支架是否存在锈蚀影响安全。
3、深度清洗保养
（1）空调挂机：空调出风口清洗杀菌，箱内应干净无明显灰尘；清洗过滤网蒸发器。
（2）空调柜机：空调出风口清洗杀菌，箱内应干净无明显灰尘；清洗散热片和过滤网蒸发器，清洗风轮，使用无毒无腐蚀的药剂消毒。
4、维修及更换配件
（1）空调系统或设备因无法正常运行、设备老化而造成的设备日常修理及零配件更换，成交供应商、采购人共同鉴定；成交供应商需先列出配件名称、型号、品牌、数量、单价等详细清单报采购人审核，并提出该项目修理及更换的期限，经采购人确认后方可实施维修更换。
（2）成交供应商提供的零配件，采购人有权了解其性能及技术参数，对其新能和技术参数不明确的材料，采购人有权拒绝使用；成交供应商在更换零配件时应使用同等质量、品牌的零配件，不得以次充好。
（3）成交供应商应对所有故障的空调应进行登记造册。注明空调故障现象、故障原因（空调无法开机时需要检查空调是否存在电气系统故障，包括：插座电流电压是否正常、插座无电要检查空开和保险丝、插座有电要检查机器内是否带电，室外机有无过流保护等。）、维修方案（含所需更换配件的名称、型号、品牌、数量、单价等）等。
（4）经故障排查属于无故障、学生误操作、非空调电故障或检查内机滤网等常规检查不另外收费；单台设备单次维修时，如同时有两项（含）以上维修项目，人工费按照单项人工费最高的收取，其他项人工费不计取。


三、供应商特殊资质要求
 无
[bookmark: _GoBack]四、商务要求
★1、服务期：1年
★2、服务地点：南京大学鼓楼校区仙林校区
备注：以上要求中，加★的参数属于必须满足的要求。




附表：                          
南京大学鼓楼、仙林两校区学生宿舍及公共区域分体空调
清单
一、南京大学鼓楼校区所有学生宿舍分体空调，品牌为格力和海信型号为1.5匹挂机，空调已投入使用7-8年（未维护保养过），数量为：3797台。
	序号
	楼栋
	空调台数
	品牌
	备注

	1
	1舍
	164
	格力/海信
	2012年7月购买

	2
	2舍
	164
	格力/海信
	2012年7月购买

	3
	3舍
	164
	格力/海信
	2013年 5月购买

	4
	4舍
	133
	格力/海信
	2012年7月购买

	5
	5舍
	163
	格力/海信
	2012年7月购买

	6
	6舍
	133
	格力/海信
	2012年7月购买

	7
	7舍
	164
	格力/海信
	2012年7月购买

	8
	8舍
	320
	格力/海信
	2012年7月购买

	9
	11舍
	90
	格力/海信
	2012年7月购买

	10
	13舍
	136
	格力/海信
	2012年7月购买

	11
	14舍
	144
	格力/海信
	2012年7月购买

	12
	15舍
	162
	格力
	78间*2  2014年8月购买
教师周转房

	13
	16舍
	104
	格力/海信
	2014年8月购买

	14
	17舍
	156
	格力
	52间*3 2014年8月购买
教师周转房

	15
	18舍
	126
	格力/海信
	2012年7月购买

	16
	19舍
	78
	格力/海信
	2012年7月购买

	17
	20舍
	118
	格力/海信
	2012年7月购买

	18
	荟萃楼
	30
	格力/海信
	2012年7月购买

	19
	21舍
	140
	格力/海信
	2012年7月购买

	20
	陶一
	194
	格力/海信
	2012年7月购买

	21
	陶二
	310
	格力/海信
	2012年7月购买

	22
	陶三
	277
	格力/美的
	2012年7月购买

	23
	陶南
	33
	格力/海信
	2012年7月购买

	24
	平仓巷1号1栋
	126
	海信空调
	63间*2 2015年购买
博士楼

	25
	平仓巷1号2栋
	84
	海信空调
	42间*2  2015年购买
博士楼

	26
	平仓巷1号3栋
	84
	海信空调
	42间*2 2015年购买
博士楼

	
	合计
	3797
	
	



二、南京大学仙林校区所有学生宿舍分体空调，品牌为海信和美的型号为1.5匹挂机，空调已投入使用8-9年（未维护保养过），数量为：4648台。

	序号
	楼 幢
	空调台数
	品牌
	备 注

	1. 
	12幢
	252
	美的/海信 
	250台学生宿舍，2台管理室、办公室，都是挂机

	2. 
	13幢
	183
	美的/海信 
	181台学生宿舍，1台管理室，挂机，办公室1台柜机

	3. 
	14幢
	183
	美的/海信
	181台学生宿舍，1台管理室，挂机，办公室1台柜机

	4. 
	15幢
	347
	美的/海信
	344台学生宿舍，2台管理室、办公室，都是挂机，1台柜机在监控室

	5. 
	16幢
	400
	美的/海信
	397台学生宿舍，2台管理室、办公室，都是挂机，1台柜机在多功能室

	6. 
	17幢
	400
	美的/海信
	397台学生宿舍，2台管理室、办公室，都是挂机，1台柜机在多功能室

	7. 
	18幢
	400
	美的/海信
	397台学生宿舍，2台管理室、办公室，都是挂机，1台柜机在多功能室

	8. 
	19幢
	400
	美的/海信
	397台学生宿舍，2台管理室、办公室，都是挂机，1台柜机在多功能室

	9. 
	20幢
	400
	美的/海信
	397台学生宿舍，2台管理室、办公室，都是挂机，1台柜机在多功能室

	10. 
	22幢
	205
	美的/海信
	203台学生宿舍，2台管理室、办公室，都是挂机，

	11. 
	23幢
	205
	美的/海信
	203台学生宿舍，2台管理室、办公室，都是挂机，

	12. 
	24幢
	332
	美的/海信
	330台学生宿舍，2台管理室、办公室，都是挂机，

	13. 
	25幢
	103
	美的/海信
	101台学生宿舍，2台管理室、办公室，都是挂机

	14. 
	89栋
	120
	美的/海信
	和园青年教师公寓

	15. 
	90栋
	120
	美的/海信
	和园青年教师公寓

	16. 
	91栋
	120
	美的/海信
	和园青年教师公寓

	17. 
	92栋
	108
	美的/海信
	和园青年教师公寓

	18. 
	和园菜场01栋
	96
	海信
	和园菜场楼上教师公寓

	19. 
	和园菜场02栋
	90
	海信
	和园菜场楼上教师公寓

	20. 
	和园菜场03栋
	90
	海信
	和园菜场楼上教师公寓

	21. 
	和园菜场04栋
	94
	海信
	和园菜场楼上教师公寓

	
	合计
	4648
	
	



三、鼓楼校区电梯机房空调配备情况
	序号
	楼 幢
	空调台数
	品牌
	备 注

	1
	陶一
	2
	格力  
	1.5匹挂机和3匹柜机各1，2014年购买

	2
	陶二
	2
	海尔、格力
	3匹柜机

	3
	陶三
	2
	格 力
	3匹柜机，2013年购买

	4
	21舍（汉口路27号）
	2
	格 力
	3匹柜机，2013年购买

	5
	安中楼
	2
	格 力
	5匹柜机，2015年购买

	6
	科学楼
	1
	格 力
	3匹柜机，2015年购买

	7
	文科楼
	1
	格 力
	3匹柜机，2013年购买

	8
	逸夫馆
	2
	格  力
	2匹柜机和3匹柜机各1，2012年购买

	9
	逸夫管理科学楼
	2
	格 力
	3匹挂机和5匹柜机各1，2013年购买

	10
	出 版 社
	1
	海 尔  
	挂机，2011年购买

	11
	蒙民伟楼
	3
	格力
	3匹柜机，2015年购买

	12
	科技一期
	1
	格力
	3匹柜机，2013年购买

	13
	图书馆
	1
	格力
	2匹挂机，2011年购买

	14
	物理楼
	1
	格 力
	3匹柜机，2012年购买

	15
	南园综合楼
	1
	格 力
	3匹柜机，2012年购买

	16
	田家炳楼
	1
	格 力
	3匹柜机，2014年购买

	17
	唐仲英楼
	1
	海 尔
	5匹柜机，2012年购买

	
	合计
	26
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南京大学鼓楼、仙林两校区学生宿舍及公共区域分体 空调维护保养服务   招标要求     ★ 一、 维保范围  

分布 区域  空调 类型  匹数  单位  数量  品牌  备注  

鼓楼校区学生宿舍  挂机  1 .5 匹  台  3797  格力 / 海 信   

仙林校区学生宿舍  挂机  1 .5 匹  台  4648  美的 / 海 信  零星柜机按挂机 计  

鼓 楼校区 电梯机房  柜机  2 - 5 匹  台  2 6  格力 / 海 尔  零星挂机按柜机 计  

说明：上述空调自安装至今已使用 6 - 9 年，均未曾安排 过 维护保养 ； 设备 型号可能略微调整，综合单价不变 ； 详细清单见附表。   ★ 二、 维保 内容及 要求   1 、 总体要求     （ 1 ）宿舍空调每年 4 月下旬进行一次 全面故障排查 和 深度清洗保养 ，机房 空调每年 4 月下旬和 11 下旬各进行一次 全面故障排查 和 深度清洗保养 。（采购 人 可根据实际情况及调整具体维保时间）   （ 2 ）维保期间，成交供应商须提供足够的作业机具，自行解决所需的日常 工具和劳保用品，并保证安全、文明工作；成交供应商自雇工作人员必须遵循劳 动法规及有关用工规定，应该有关规定解决员工的一切劳保、福利及医疗、工商 保险等待遇。   （ 3 ）维保期间 ， 成交供应商 员工 应严格遵守学校的 各项 规章制度及相关规 定， 维保作业应配合学校运行要求及校内交通要求进行 ；进场维保前，应通知采 购单位相关人员，经采购单位批准后方可进入现场进行工作 。   （ 4 ）成交供应商必须遵照现行的行业规范和安全操作规范组织维修，如有 特殊作业的特殊工种需持证上岗操作。因自 身违反操作规程等原因造成的事故， 均由成交供应商承担全部法律责任及经济赔偿。   （ 5 ） 成交供应商 员工在维保作业时应做好一切安全防护措施，不得损害采 购人所有设备设施，否则按其原价值进行赔偿。   （ 6 ）维保期间， 成交供应商 员工对设备维护不当或操作失误引致的设备故 障，相关维修费用由 成交供应商 承担。   （ 7 ） 成交供应商 固定安排 1 名项目负责人负责本项目全面管理工作，并 与 采购人委派的管理人员保持密切联系，共同做好本项目服务管理；随时接受采购

