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一、工程概况

南京大学中山楼及金银街 4号楼位于南京大学鼓楼校区，建造于

上世纪 20年代。为了解上述房屋结构安全现状，为后续保护工作开

展提供科学依据，南京大学委托南京东南建设工程安全鉴定有限公司

对上述房屋的现状安全性与抗震性进行检测鉴定。

二、鉴定对象、内容和依据

2.1鉴定对象

本次鉴定的对象为位于南京大学鼓楼校区的中山楼、金银街 4

号楼。

2.2鉴定内容

根据委托要求和鉴定计划，结合该房屋的实际情况，确定本次鉴

定工作的主要内容为：

（1）检查房屋的基本情况、结构体系、结构布置、主要结构构

件尺寸及连接构造等；

（2）检查房屋的结构现状，主要包括木质构件的腐朽、裂缝、

变形、连接点松动、屋面渗漏情况及砌体构件、混凝土构件变形裂缝

等；

（3）房屋倾斜情况检测；

（4）抽样检测材料强度（混凝土、砖及砂浆）及木材含水率；
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（5）根据现场检查、检测结果及委托方提供的相关信息，依据

国家相关规范与标准，对两栋房屋主体结构进行安全性与抗震性分析

评价；

（6）对存在问题的结构构件提出处理意见供委托方参考。

2.3鉴定依据

本次鉴定的主要依据为国家现行相关规范与标准，主要有：

《民用建筑可靠性鉴定标准》GB50292-2015；

《建筑抗震鉴定标准》GB50023-2009；

《建筑抗震设计规范》GB5011-2010（2016年版）

《混凝土结构设计规范》GB 50010-2010（2015年版）；

《砌体结构设计规范》GB50003-2011；

《木结构设计规范》GB 50005-2003；

《建筑结构荷载规范》GB50009-2012等。

三、现场检查与检测

根据委托要求和鉴定计划，鉴定技术人员与 2018年 4月 2~4日

赴现场对南京大学中山楼、金银街 4号楼进行了检查与检测，现将结

果汇总如下：
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3.1基本情况、结构体系、布置与主要构件尺寸

3.1.1 中山楼

中山楼建造于民国年间，为两层砖木混合结构房屋，建筑面积约

为 300m2。现场检查时，中山楼处于空置状态。该房屋的外观及内部

现状如图 3-1所示。

图 3-1 中山楼外观及内部情况

委托方未能提供该房屋的图纸资料信息，鉴定技术人员现场对该

房屋的建筑、结构布置及主要构件尺寸进行了检查和测绘。检查结果

如下：

中山楼平面呈矩形型，共四个开间，开间尺寸 4.2m+3.2m+4.2m+

2.0m，其建筑进深为 10.3m。该房屋一层架空 1.0m，一层、二层层高

为 3.0m，其屋盖由三角形木屋架（局部山墙），木檩条、望板、机制
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平瓦组成，其中木屋架总高度为 3.2m。该房屋采用烧结普通砖砌体

作为竖向承重构件，其两层墙体厚度均为 370mm。一层地面及二层

楼面为木格栅木楼面，房屋未设置圈梁及构造柱。其余信息见附件一

所示。

3.1.2 金银街 4号楼

金银街 4号楼建造于民国年间，为两层砖木混合结构房屋，建筑

面积约为 300m2。现场检查时，金银街 4号楼处于空置状态。该房屋

的外观及内部现状如图 3-2所示。

图 3-2 金银街 4号楼外观及内部情况

委托方未能提供该房屋的图纸资料信息，鉴定技术人员现场对该

房屋的建筑、结构布置及主要构件尺寸进行了检查和测绘。检查结果

如下：
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金银街 4号楼平面呈矩形型，共三个开间，开间尺寸 4.65m+4.2m

+4.5m，其建筑进深为 11.3 m。该房屋一层架空 0.5m，一层、二层层

高均为 3.0m，其屋盖由三角形木屋架（局部山墙），木檩条、望板、

机制平瓦组成，其中木屋架总高度为 4.5m。该房屋采用烧结普通砖

砌体作为竖向承重构件，其每层墙体墙厚均为 240mm。一层地面及

二层楼面为木格栅木楼面，房屋未设置圈梁及构造柱。其余信息见附

件一所示。现场实测木构件含水率在 10.4%~12.8%之间。

3.2主体结构现状

3.2.1 中山楼

现场条件限制，未能将中山楼所有部位一一打开检查，根据目前

现场检查结果，该房屋主体主要存在以下问题：

（1）二层木楼面腐朽严重；

（2）个别砖柱出现了竖向裂缝；

（3）部分木檩条、木望板出现老化、渗水腐朽；

木楼板腐朽严重 砖柱竖向裂缝



南京大学中山楼、金银街 4号楼主体结构安全性及抗震性鉴定报告

第 8 页 共 29 页

木构件老化、渗水腐朽

图 3-3 中山楼现状

3.2.2 金银街 4号楼

现场条件限制，未能将金银街 4号楼所有部位一一打开检查，根

据目前现场检查结果，该房屋主体主要存在以下问题：

（1）房屋局部渗漏严重；

（2）部分木檩条、木望板、木格栅、木楼面出现老化、渗水腐

朽；

房屋局部渗漏 二层楼面木格栅、楼面腐朽
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木檩条、望板渗水腐朽

图 3-4 金银街 4号楼现状

3.3上部主体倾斜

3.3.1 中山楼

现场采用 J2-2 经纬仪对中山楼外阳角的顶部侧向位移进行了测

量，相应测点位置与实际测量结果见图 3-14与表 3-1所示。

图 3-5 倾斜测点布置图
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表 3-1 倾斜测量结果

点号 观测方向 偏移方向 偏移量(mm) 观测高度(m) 规范限值

（mm）

1#
东西向 -- 0 6.10 20.3

南北向 北 3 6.10 20.3

2#
东西向 西 19 6.10 20.3

南北向 北 2 6.10 20.3

3#
东西向 南 4 4.90 14.8

南北向 西 8 4.90 14.8

4#
东西向 东 5 6.10 20.3

南北向 北 7 6.10 20.3

5#
东西向 东 11 6.10 20.3

南北向 南 2 6.10 20.3

3.3.2 金银街 4号楼

现场采用 J2-2 经纬仪对金银街 4 号楼外阳角的顶部侧向位移进

行了测量，相应测点位置与实际测量结果见图 3-6与表 3-2所示。

图 3-6 倾斜测点布置图
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表 3-2 倾斜测量结果

点号 观测方向 偏移方向 偏移量(mm) 观测高度(m) 规范限值

（mm）

1#
东西向 西 12 6.10 20.3

南北向 北 7 6.10 20.3

2#
东西向 东 13 6.10 20.3

南北向 南 9 6.10 20.3

3#
东西向 西 18 6.10 20.3

南北向 北 6 6.10 20.3

4#
东西向 西 7 6.10 20.3

南北向 南 4 6.10 20.3

5#
东西向 西 6 6.10 20.3

南北向 北 8 6.10 20.3

3.4材料强度

3.4.1 中山楼

现场采用回弹法对中山楼墙体的砖块抗压强度进行了抽样检测，

检测结果如表 3-3所示。

表 3-3 回弹法检测烧结砖强度结果

序号 工程部位 砖类别 抗压强度推定值（MPa）

1 一层墙体 1×B-C 烧结黏土砖 6.33

2 一层墙体 1-2×C 烧结黏土砖 7.41

3 二层墙体 1×B-C 烧结黏土砖 10.66

4 二层砖柱 5×2/B 烧结黏土砖 5.83

现场采用贯入法对中山楼墙体的砌筑砂浆抗压强度进行了抽样

检测，检测结果如表 3-4所示。
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表 3-4 贯入法检测砂浆强度结果

序号 工程部位 砂浆品种

贯入深度

平均值

（mm）

砂浆抗压强度

推定值（MPa）

1 一层墙体 1×B-C 石灰砂浆 10.50 0.9

2 一层墙体 1-2×C 石灰砂浆 9.29 1.2

3 二层墙体 1×B-C 石灰砂浆 13.33 0.5

4 二层砖柱 5×2/B 石灰砂浆 13.23 0.5

3.4.2 金银街 4号楼

现场采用回弹法对金银街 4 号楼墙体的砖块抗压强度进行了抽

样检测，检测结果如表 3-5所示。

表 3-17 回弹法检测烧结砖强度结果

序号 工程部位 砖类别 抗压强度推定值（MPa）

1 一层墙体 4×A-B 烧结黏土砖 3.86

2 一层墙体 2-3×C 烧结黏土砖 8.72

3 二层墙体 3×B-C 烧结黏土砖 3.82

4 二层墙体 1-2×A 烧结黏土砖 3.36

现场采用贯入法对金银街 4 号楼墙体的砌筑砂浆抗压强度进行

了抽样检测，检测结果如表 3-6所示。

表 3-6 贯入法检测砂浆强度结果

序号 工程部位 砂浆品种

贯入深度

平均值

（mm）

砂浆抗压强度

推定值（MPa）

1 一层墙体 4×A-B 石灰砂浆 14.24 0.5
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2 一层墙体 2-3×C 石灰砂浆 11.96 0.7

3 二层墙体 3×B-C 石灰砂浆 14.01 0.5

4 二层墙体 1-2×A 石灰砂浆 13.61 0.5

四、结构承载能力复核

4.1结构参数的选取

主体结构承载能力复核计算时，主体结构布置、构件截面尺寸及

材料强度值采用现场实测值与图纸相结合取不利值。根据上述检测结

果，对中山楼及金银街 4号楼的砖强度及砂浆强度取值按照现场实测

值中最小值进行确定，具体取值如下：

中山楼：一层砖强度等级取为MU6，砂浆强度等级取为M0.9；

二层砖强度等级取为MU5，砂浆强度等级取为M0.5。

金银街 4号楼：一层砖强度等级取为MU3，砂浆强度等级取为

M0.5； 二层砖强度等级取为MU3，砂浆强度等级取为M0.5。

结构构件承载力复核时，其荷载结合现场勘查结果及该房屋的现

状，并按照《建筑结构荷载规范》GB 50009-2012的规定进行取值。

其中木楼面恒载取为 1.0kN/m2，现浇板楼面附加恒载取为 1.0kN/m2，

木屋架及屋面恒载取为 3.0kN/m2，活载参考《建筑结构荷载规范》取

值。抗震性能指数计算时，根据实际情况，综合考虑其整体影响与局

部影响，其中：中山楼每层的体系影响系数取值为 1.0，每层局部影

响系数取值为 0.9。金银街 4号楼每层的体系影响系数取值为 1.0，每

层局部影响系数取值为 0.9。
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图 4-1 中山楼计算模型

图 4-2 金银街 4号楼计算模型

4.2复核计算结果

4.2.1 中山楼

根据计算结果，中山楼墙体的受压承载能力基本能满足规范要求，

其砖墙的高厚比满足规范要求；抗震性能指数计算时，其每层纵横向

楼层平均抗震能力指数、楼层综合抗震能力指数及墙段综合抗震能力

指数均能满足规范要求，详见附件二所示。

4.2.2 金银街 4号楼

根据计算结果，金银街 4号楼墙体的受压承载能力基本能满足规

范要求，其砖墙的高厚比满足规范要求；抗震性能指数计算时，其每
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层纵横向楼层平均抗震能力指数、楼层综合抗震能力指数及墙段综合

抗震能力指数均能满足规范要求，详见附件二所示。

五、结构安全性现状评价

根据《民用建筑可靠性鉴定标准》GB50292-2015的相关规定，

房屋的安全性评定应按构件、子单元、鉴定单元各分为三个层次，分

别评定其安全性。本次安全性评定中，将围护系统承重部分并入上部

承重结构中，共分为地基基础和上部承重结构两个等级进行评定。

5.1 中山楼

5.1.1地基基础

中山楼室外散水基本完好，未见因地基不均匀沉降造成上部主体

结构构件损伤的迹象。因此，其地基基础的安全等级可评为 Bu级。

5.1.2上部承重结构

1. 构件

（1）木屋架

根据现场检查，中山楼二层木楼面腐朽严重，部分屋架、木檩条、

木望板出现老化、渗水腐朽。综上，木构件的安全性评为 cu级。

（2）砖墙（柱）

根据现场检查，该房屋个别砖柱出现了竖向裂缝；通过受压承载

力验算发现部分承重墙体的承载能力基本满足要求。综上，墙（柱）

体的构件安全性评为 cu级。

综合上述安全性评价结果，砌体构件的安全性整体评为 Cu级；
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木屋架的安全性可评为 Cu

2. 结构侧向位移

经现场检测，该房屋各测点的顶部位移均在规范允许值之内。因

此，结构侧向位移等级评为 Bu级。

3. 结构整体性

中山楼的纵横承重墙未见连接开裂、松动及脱开的现象，总体上

传力明确。因此，其结构整体性评为 Bu级。

综上，该房屋上部承重结构的安全等级可评为整体 Cu级。

5.1.3鉴定单元

综合上述分析评价结果，中山楼主体结构的安全性等级评为整体

Csu级。

5.2 金银街 4号楼

5.2.1地基基础

金银街 4号楼室外散水基本完好，未见因地基不均匀沉降造成上

部主体结构构件损伤的迹象。因此，其地基基础的安全等级可评为

Bu级。

5.2.2上部承重结构

1. 构件

（1）木屋架

根据现场检查，金银街 4号楼部分楼面木格栅、木楼面，屋面木

檩条、木望板出现老化、渗水腐朽，综上，木构件的安全性评为 cu

级。
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（2）砖墙

根据现场检查，未见砖墙出现明显的裂缝和变形；通过受压承载

力验算发现部分承重墙体的承载能力基本满足要求。综上，墙（柱）

体的构件安全性评为 bu级。

综合上述安全性评价结果，砌体构件的安全性整体评为 Cu级；

木屋架的安全性可评为 Bu

2. 结构侧向位移

经现场检测，该房屋各测点的顶部位移均在规范允许值之内。因

此，结构侧向位移等级评为 Bu级。

3. 结构整体性

金银街 4号楼的纵横承重墙未见连接开裂、松动及脱开的现象，

总体上传力明确。因此，其结构整体性评为 Bu级。

综上，该房屋上部承重结构的安全等级可评为整体 Cu级。

5.2.3鉴定单元

综合上述分析评价结果，金银街 4号楼主体结构的安全性等级评

为整体 Csu级。

六、主体结构抗震性评价

6.1 中山楼

根据《建筑抗震鉴定标准》的相关规定，结合该建筑的实际情况，

中山楼依据其建造年代应按后续使用年限为 30年、丙类建筑进行抗

震鉴定。
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6.1.1 地基和基础

根据《建筑抗震鉴定标准》第 4.2.2条的规定，中山楼可不进行

地基基础的抗震鉴定。

6.1.2上部结构

（1）抗震构造措施

表 6-1 抗震构造措施检查鉴定结果

检查项目 实际情况 鉴定结果

最大高度和层数
370砖实心墙，2层，总高

7.0米
满足规范第 5.2.2条

要求

外观和内在质量

未见明显的结构性裂缝、变

形等，但现场检查的木屋盖

构件出现腐朽

不满足规范第 5.1.3
条要求

结构

体系

刚性

体系

要求

横墙间距
抗震横墙最大间距 10.3m＞

7m
满足规范第 5.2.2
条第 1款要求

高 宽 比 高宽比 0.67＜2.2 满足规范第 5. 2.2
条第 1款要求

结构布置

质量和刚度沿高度分布规则

均匀，楼层质心和计算刚心

基本重合

满足规范第 5.2.2
条第 2款要求

楼、屋盖类型 楼盖及屋盖为柔性木屋盖 /

材料

强度

砂浆强度 实测砂浆强度 0.5~1.2MPa 满足规范第 5.2.3
条第 2款要求

砖强度 实测砖强度 5.83~10.66MPa 满足规范第 5.2.3
条第 1款要求

易引

起局

部倒

塌部

件及

连接

承重窗间墙最

小宽度
0.35m＜0.8m 不满足规范第

5.2.8条第1款要求

承重外墙尽端

至门窗洞边最

小距离

0.6m＜1.0m 不满足规范第

5.2.8条第1款要求

内墙阳角至门

窗洞口边的最

小距离

0.35m＜1.5m 不满足规范第

5.3.8条第1款要求



南京大学中山楼、金银街 4号楼主体结构安全性及抗震性鉴定报告

第 19 页 共 29 页

整 体

性连

接构

造

墙体布置
墙体在平面内未闭合，但纵

横墙交界处未见可靠连接

不满足规范第

5.2.4条第1款要求

木屋架
屋架为三角形屋架，有木望

板和木龙骨顶棚

满足规范第 5.2.4
条第 2款要求

（2）抗震新能指数计算

通过抗震性能指数计算，中山楼每层纵横向楼层平均抗震能力指

数、楼层综合抗震能力指数及墙段综合抗震能力指数均能满足规范要

求。

6.1.3抗震性能鉴定

综合上述抗震构造措施检查鉴定结果与抗震性能指数计算结果，

中山楼主体结构的抗震性能基本符合后续使用年限为 30年的 A类砌

体结构房屋的要求，但存在屋盖木构件腐朽及干缩、局部砌体构件尺

寸及抗震横墙间距不满足规范要求、平面内墙体未闭合、及纵横墙交

界处无可靠连接的缺陷。

6.2 金银街 4号楼

根据《建筑抗震鉴定标准》的相关规定，结合该建筑的实际情况，

金银街 4号楼依据其建造年代应按后续使用年限为 30年、丙类建筑

进行抗震鉴定。

6.2.1 地基和基础

根据《建筑抗震鉴定标准》第 4.2.2条的规定，金银街 4号楼可

不进行地基基础的抗震鉴定。

6.2.2上部结构

（1）抗震构造措施
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表 6-2 抗震构造措施检查鉴定结果

检查项目 实际情况 鉴定结果

最大高度和层数
240砖实心墙，2层，总高

6.5米
满足规范第 5.2.2条

要求

外观和内在质量

未见明显的结构性裂缝、变

形等，但现场检查的木屋盖

构件出现腐朽

不满足规范第 5.1.3
条要求

结构

体系

刚性

体系

要求

横墙间距
抗震横墙最大间距 9.8m＞

7m
不满足规范第

5.2.2条第1款要求

高 宽 比 高宽比 0.61＜2.2 满足规范第 5. 2.2
条第 1款要求

结构布置

质量和刚度沿高度分布规则

均匀，楼层质心和计算刚心

基本重合

满足规范第 5.2.2
条第 2款要求

楼、屋盖类型 楼盖及屋盖为柔性木屋盖 /

材料

强度

砂浆强度 实测砂浆强度 0.5~0.8MPa 满足规范第 5.2.3
条第 2款要求

砖强度 实测砖强度 3.36~8.72MPa 基本满足规范第

5.2.3条第1款要求

易引

起局

部倒

塌部

件及

连接

承重窗间墙最

小宽度
0.30m＜0.8m 不满足规范第

5.2.8条第1款要求

承重外墙尽端

至门窗洞边最

小距离

0.55m＜1.0m 不满足规范第

5.2.8条第1款要求

内墙阳角至门

窗洞口边的最

小距离

0.5m＜1.5m 不满足规范第

5.3.8条第1款要求

整 体

性连

接构

造

墙体布置
墙体在平面内未闭合，但纵

横墙交界处未见可靠连接

不满足规范第

5.2.4条第1款要求

木屋架
屋架为三角形屋架，有木望

板和木龙骨顶棚

满足规范第 5.2.4
条第 2款要求

木屋架 屋架为三角形屋架
满足规范第 5.2.4

条第 2款
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（2）抗震性能指数计算

通过抗震性能指数计算，金银街 4号楼每层纵横向楼层平均抗震

能力指数、楼层综合抗震能力指数及墙段综合抗震能力指数均能满足

规范要求。

6.2.3抗震性能鉴定

综合上述抗震构造措施检查鉴定结果与抗震性能指数计算结果，

该金银街 4号楼主体结构的抗震性能基本符合后续使用年限为 30年

的 A 类砌体结构房屋的要求，但存在屋盖木构件腐朽及干缩、局部

砌体构件尺寸及抗震横墙间距不满足规范要求、平面内墙体未闭合及

纵横墙交界处无可靠连接的缺陷。

七、鉴定结论及处理意见

7.1鉴定结论

综合上述现场检查与检测结果，国家相关规范与标准的规定，对

上述五栋楼可得出如下鉴定结论：

（1）中山楼的安全性等级可评为整体 Csu级，即安全性略低于《民

用建筑可靠性鉴定标准》GB50292-2015对 Asu级的要求，显著影响整

体承载，主要为部分木构件和个别砖柱，需要及时采取措施进行处理；

中山楼的抗震性能基本满足标准设防类后续使用年限 30年的 A类房

屋的要求，但存在屋盖木构件腐朽、局部砌体构件尺寸及抗震横墙间

距不满足规范要求、墙体平面内未闭合及纵横墙交界处无可靠连接的

缺陷。
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（2）金银街 4号楼的安全性等级可评为整体 Csu级，即安全性略

低于《民用建筑可靠性鉴定标准》GB50292-2015对 Asu级的要求，显

著影响整体承载，主要为部分木构件，需要及时采取措施进行处理；

金银街 4号楼的抗震性能基本满足标准设防类后续使用年限 30年的

A类房屋的要求, 但存在屋盖木构件腐朽、局部砌体构件尺寸及抗震

横墙间距不满足规范要求、墙体平面内未闭合及纵横墙交界处无可靠

连接的缺陷。

7.2处理意见

基于上述鉴定结论，给出如下处理建议：

（1）对渗水、腐朽木构件进行维修、更换；

（2）对抗震构造措施不足的构件进行抗震加固。

八、附件

附件一：建筑、结构平面测绘示意图

附件二：部分计算结果简图

南京东南建设工程安全鉴定有限公司

2018年 4月 19日
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附件一：建筑、结构平面测绘示意图

中山楼测绘平面：
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金银街 4号楼测绘平面：
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附件二：部分计算结果

中山楼墙体受压承载力:

一层

二层

中山楼抗震性能指数：
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层第二级鉴定计算结果1 

楼层平均抗震能力指数 纵向 :β i=2.04 Ai=9.14m2 ξoi=0.0260 Abi=171.7m2 λ=1.00; 横向:βi=2.59 Ai=14.28m2 ξoi=0.0314
楼层综合抗震能力指数  纵向:βci=1.84 ψ1=1.00 ψ2=0.90 βi=2.04; 横向:βci=2.33 ψ1=1.00 ψ2=0.90 βi=2.59
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楼层平均抗震能力指数 纵向:βi=2.73 Ai=8.77m2 ξoi=0.0194 Abi=165.0m2 λ=1.00; 横向:βi=3.67 Ai=13.31m2 ξoi=0.0214
楼层综合抗震能力指数 纵向 :β ci=2.46 ψ1=1.00 ψ2=0.90 βi=2.73; 横向:βci=3.30 ψ1=1.00 ψ2=0.90 βi=3.67
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（各指数规范限值均为 1.0）

金银街 4号楼墙体受压承载力:
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一层

二层

金银街 4号楼抗震性能指数:
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层第二级鉴定计算结果1 

楼层平均抗震能力指数 纵向:βi=5.15 Ai=5.66m2 ξoi=0.0088 Abi=124.2m2 λ=1.00; 横向:βi=4.40 Ai=6.42m2 ξoi=0.0118
楼层综合抗震能力指数 纵向:βci=4.64 ψ1=1.00 ψ2=0.90 βi=5.15; 横向:β ci=3.96 ψ1=1.00 ψ2=0.90 βi=4.40

9.
73

3.
92

4.
57

3.
77

10
.0

0

4.
06

16
.7

4
4.

07

5.
61

5.
61

5.61
5.61

10.33 7.09 3.34 10.05

5.85 3.32 13.29 3.32 6.16

4.99 4.99

11.06 11.06

3.
29

18
.9

1
4.

17
6.

07

21
.4

2
3.

25
21

.4
2

层第二级鉴定计算结果2 

楼层平均抗震 能力指数 纵向:βi=5.24 Ai=3.63m2 ξoi=0.0058 Abi=120.2m2 λ=1.00; 横向:βi=6.75 Ai=6.42m2 ξoi=0.0066

楼层综合抗 震能力指数 纵向:βci=4.72 ψ1=1.00 ψ2=0.90 βi=5.24; 横向:β ci=6.07 ψ1=1.00 ψ2=0.90 βi=6.75
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